




















A member firm of Ernst & Young Global Limited

E  &  ( )
- .E.

 8 ,
151 25

.: 210 2886 000
: 210 2886 905

ey.com

 « . .»

. . ( ),
 31  2022,

,
,

.

,
, ,

. .  ( )  31  2022,

 ( ), .

 ( )
. ,

 “ ”.
, ,

,

.
.

.
,  “

”,
.

.

,
,

. ,
, ,

. .

,
,

, .



A member firm of Ernst & Young Global Limited

,
,

,
,

 ’ .

, , ,
, .

, ,
, ,

. ,
, ,

.

, ,
’ .

:

, ,

.
,

, , ,
.

,
,

.

.

.
,

.
. ,

.

,
, ,

.

. ,
.

.



A member firm of Ernst & Young Global Limited

:  &  ( ) . .
: ERNST & YOUNG

:
:  8 , , 15125

: 000710901000

, , ,
,

.

, ’  5  2 ( ) . 4336/2015,
:

)
 150  153 . 4548/2018

 31
 2022.

) ,
. . ,

.

 9  2023

. .  30011
 &  ( ) . .

. .
 8

151 25,
. .  107
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ΓΙΑ ΤΗ ΧΡΗΣΗ ΠΟΥ ΕΛΗΞΕ ΣΤΙΣ 31 ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2022 
(Ποσά σε Ευρώ εκτός εάν αναφέρεται διαφορετικά) 
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Ο συντελεστής την 31 Δεκεμβρίου 2022 και 2021, υπολογίζεται ως ακολούθως: 
 

  Όμιλος  Εταιρεία 

  31/12/2022  31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021 

Δάνεια (Σημ.34)  469.288.382  299.839.410  335.352.323  191.813.066 
Υποχρεώσεις μίσθωσης (Σημ.21)  14.256.674  12.554.578  11.066.181  9.320.623 
Εμπορικές υποχρεώσεις (Σημ.40)  18.464.144  11.108.956  16.518.799  9.784.189 
Λοιπές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις και 
δεδουλευμένα έξοδα (Σημ.42) 

 47.550.260  28.709.548  32.522.395  16.053.557 

(Μείον) Χρηματοοικονομικά περιουσιακά στοιχεία 
στην εύλογη αξία (Σημ.29) 

 (30.844.826)  (19.895.903)  (30.844.826)  (19.895.903) 

(Μείον) Ταμειακά διαθέσιμα και βραχυπρόθεσμες 
καταθέσεις (Σημ.30)  (162.083.756)  (74.189.314)  (139.322.481)  (64.462.540) 

Καθαρές υποχρεώσεις  356.630.878  258.127.275  225.292.391  142.612.992 

         
Ίδια κεφάλαια αποδιδόμενα στους μετόχους της 
Εταιρείας  396.624.511  405.495.744  422.508.738  407.361.300 

         
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και καθαρών 
υποχρεώσεων  753.255.389  663.623.019  647.801.129  549.974.292 

Δείκτης κεφαλαιακής διάρθρωσης/μόχλευσης  47,35%  38,90%  34,78%  25,93% 
 
Δεν έγιναν αλλαγές στους στόχους, τις πολιτικές ή τις διαδικασίες διαχείρισης κεφαλαίου κατά τα έτη που έληξαν στις 31 Δεκεμβρίου 2022 
και 2021. 
 
6. Πληροφορίες ομίλου 
 
Οι ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις κατά την 31 Δεκεμβρίου, 2022 και 2021, περιλαμβάνουν τις χρηματοοικονομικές 
καταστάσεις της Εταιρείας και των ακολούθων θυγατρικών και κοινοπραξιών: 
 

    Ποσοστό συμμετοχής 

Επωνυμία Έδρα 
Σχέση με 
μητρική 

Μέθοδος 
ενοποίησης 31.12.2022 31.12.2021 

Costa Navarino North Properties Ανάπτυξη Διαχείριση και 
Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Α.Ε. 

Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 

Costa Navarino South Properties Ανάπτυξη Διαχείριση και 
Εκμετάλλευση Ακινήτων Μονοπρόσωπη Α.Ε. 

Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 

Βυζάντιο Αγροτική Τουριστική Εμπορική Μονοπρόσωπη Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 
Nefertia Investments Limited Κύπρος Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 
Αμπελώνες Ναβαρίνο Μονοπρόσωπη Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 
Armide Properties Μονοπρόσωπη Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 
Azov Properties Μονοπρόσωπη Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% - 
Philomel Properties Μονοπρόσωπη Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 
Ιονική Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 51,00% 51,00% 
Athens Beach Club Μονοπρόσωπη A.E. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% 100,00% 
Νέδωνας Συμμετοχών Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% - 
Temes Venture & Incubator Capital Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία Ελλάδα Άμεση Ολική 100,00% - 
Greka Icons Εμπορία Αγροτικών και Πολιτιστικών προϊόντων Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική - 75,00% 
Ονούκι Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική - 55,00% 
Πανόραμα Α.Κ.Γ.Ε. Ελλάδα Κοινοπραξία Καθαρή θέση 50,00% 50,00% 
Sportsland Α.Ε. Ελλάδα Κοινοπραξία Καθαρή θέση 50,00% 50,00% 
Στάδιο 2020 Α.Ε. Ελλάδα Συγγενής Καθαρή θέση - 45,00% 
Discover Greece Culture A.E. Ελλάδα Συγγενής Καθαρή θέση - 25,00% 
Φάνκυ Γκουρμέ Ε.Π.Ε. Ελλάδα Συγγενής Καθαρή θέση - 12,25% 

 
Στις 21 Ιουλίου 2022 η θυγατρική εταιρεία του Ομίλου «Ιονική Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις Ανώνυμη Εταιρεία» μεταβίβασε, λόγω πώλησης, 
των εταιρικών μεριδίων που κατείχε στην εταιρεία «Φάνκυ Γκουρμέ Εστιατόρια Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης» έναντι συνολικού 
τιμήματος €0,24. Από τη συναλλαγή αυτή η Εταιρεία ζημιώθηκε κατά το ποσό των €250.001. Η ζημιά ποσού €250.001 αναγνωρίσθηκε σαν 
απομείωση συμμετοχών στην ενοποιημένη κατάσταση συνολικού εισοδήματος της προηγούμενης χρήσης. 
 
Μέσω του υπό-ομίλου Temes Venture & Incubator Capital Μονοπρόσωπη Ανώνυμη Εταιρεία (σημείωση 22) ο Όμιλος περιλαμβάνει τις 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις των ακολούθων θυγατρικών και συγγενών: 
 

    Ποσοστό συμμετοχής 

Επωνυμία Έδρα 
Σχέση με 
μητρική 

Μέθοδος 
ενοποίησης 31.12.2022 31.12.2021 

Greka Icons Εμπορία Αγροτικών και Πολιτιστικών προϊόντων Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 75,00% - 
Ονούκι Α.Ε. Ελλάδα Άμεση Ολική 55,00% - 
Discover Greece Culture A.E. Ελλάδα Συγγενής Καθαρή θέση 25,00% - 
Στάδιο 2020 Α.Ε. Ελλάδα Συγγενής Καθαρή θέση 37,50% - 

 
Το ποσοστό συμμετοχής 51,00% στη θυγατρική εταιρεία Ιονική Ξενοδοχειακαί Επιχειρήσεις Α.Ε. αφορά σε κοινές ονομαστικές μετά ψήφου 
μετοχές. 
 
Στις 29 Απριλίου 2021 πουλήθηκε η συμμετοχή της Εταιρείας στην εταιρεία Azov Properties Α.Ε. και το κέρδος που προέκυψε από τη 
συναλλαγή αναφέρεται στη Σημείωση 13. Στις 27 Απριλίου 2022 ακυρώθηκε η πώληση της θυγατρικής εταιρείας Azov Properties Α.Ε και η 
υπολειπόμενη απαίτηση απεικονίσθηκε στον Όμιλο αρνητικά στο αποτέλεσμα από την πώληση στην κατάσταση συνολικού εισοδήματος του 
Ομίλου της χρήσης που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2021. Η εταιρεία Azov Properties Α.Ε αποκτήθηκε εκ νέου από τον Όμιλο στις 27 Απριλίου 
2022 (Σημ.7). 
 
Ο Όμιλος ενοποιεί τον όμιλο Πανόραμα και την Sportsland Α.Ε. ως κοινοπραξία (Σημ.8,9,22). 
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Η αναστροφή απομείωσης βασίστηκε σε σχετική εκτίμηση του ακινήτου που κατέχεται από τη θυγατρική Nefertia Investments Limited, η 
οποία πραγματοποιήθηκε κατά τη διάρκεια της τρέχουσες διαχειριστικής χρήσης από πραγματογνώμονα ακινήτων. Σύμφωνα με την 
εκτίμηση αυτή, η αξία του ακινήτου αυξήθηκε κατά ποσό €2.091.746 σε σχέση με την προηγούμενη εκτίμηση που είχε γίνει κατά τη διάρκεια 
της διαχειριστικής χρήσης που έληξε 31 Δεκεμβρίου 2017. 
 
Το ποσό των €2.091.746 εμφανίζεται στην εταιρική κατάσταση συνολικού εισοδήματος στη γραμμή «Αναστροφή απομείωσης συμμετοχών» 
 
Η κίνηση των συμμετοχών του Όμιλου και της Εταιρείας σε κοινοπραξίες και συγγενείς αναλύεται παρακάτω (Σημ.8,9) 
 
Κοινοπραξίες 

  Όμιλος  Εταιρεία 

  31/12/2022  31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου  57.468.011  40.780.232  51.269.999  37.094.999 
Συμμετοχή στην κοινοπραξία Πανόραμα Α.Ε.(Σημ.9)  -  7.611.700  -  - 
Συμμετοχή στην κοινοπραξία Sportsland Α.Ε.(Σημ.8)  -  6.000.000  -  6.000.000 
Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου Πανόραμα Α.Ε. (Σημ.9)  3.479.235  -  3.500.310  7.800.000 
Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου Sportsland Α.Ε. (Σημ.8)  100.000  375.000  100.000  375.000 
Αποτέλεσμα περιόδου κοινοπραξίας Πανόραμα Α.Ε.(Σημ.9)  (1.218.757)  (442.069)  -  - 
Αποτέλεσμα περιόδου κοινοπραξίας Sportsland Α.Ε.(Σημ.8)  (68.545)  10.337  -  - 
Υπεραξία Sportsland Α.Ε.(Σημ.8)  -  (867.189)  -  - 
Διαγραφή υπεραξίας Sportsland Α.Ε.(Σημ.8)  867.189  -  -  - 
Υποτίμηση συμμετοχής Sportsland Α.Ε.(Σημ.8)  (1.434.274)  -  (1.434.274)  - 
Αναλογία αύξησης μετοχικού κεφαλαίου κοινοπραξίας 
Πανόραμα Α.Ε.(Σημ.9)  -  4.000.000  -  - 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου  59.192.859  57.468.011  53.436.035  51.269.999 

 
Το ποσό των €4.000.000 της προηγούμενης χρήσης αφορά την αναλογία 50% στην καταβολή οφειλόμενου μετοχικού κεφαλαίου ποσού 
€8.000.000 που καταβλήθηκε κατά τη διάρκεια της προηγούμενης διαχειριστικής χρήσης στην κοινοπραξία Πανόραμα Α.Ε. από τη μέτοχο 
εταιρεία «ConsilTech A.S.» 
 
Συγγενείς 

  Όμιλος  Εταιρεία 

  31/12/2022  31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου  599.985  543.986  599.985  293.985 
Απομείωση συμμετοχής σε Funky Gourmet Ε.Π.Ε.  -  (250.001)    - 
Συμμετοχή στην Ειλέσιον Ενεργειακή Α.Ε.  125.000  -  125.000  - 
Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου Στάδιο 2020 Α.Ε.  675.000  -  675.000  - 
Συμμετοχή στη Στάδιο 2020 Α.Ε.  -  306.000    306.000 
Εισφορά σε είδος μετοχών Discover Greece Culture Α.Ε.  -  -  (293.985)  - 
Εισφορά σε είδος μετοχών Στάδιο 2020 Α.Ε.  -  -  (981.000)  - 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου  1.399.985  599.985  125.000  599.985 

 
  Όμιλος  Εταιρεία 

  31/12/2022  31/12/2021  31/12/2022  31/12/2021 

Συμμετοχές σε κοινοπραξίες  59.192.859  57.468.011  53.436.035  51.269.999 
Συμμετοχές σε συγγενείς εταιρείες  1.399.985  599.985  125.000  599.985 

Σύνολο  60.592.844  58.067.996  53.561.035  51.869.984 

 
Στον πίνακα που ακολουθεί αναφέρονται οι συμμετοχές του Ομίλου και της Εταιρείας σε κοινοπραξίες και συγγενείς επιχειρήσεις: 
 

  Όμιλος      Ποσοστό Συμμετοχής 

Επωνυμία  31/12/2022  31/12/2021  

Χώρα 
εγκατάστασης  

Σχέση με 
μητρική  31/12/2022  31/12/2021 

Πανόραμα Α.Κ.Γ.Ε.  54.210.341  51.949.863  Ελλάδα  Κοινοπραξία  50,00%  50,00% 
Sportsland Α.Ε.  4.982.518  5.518.148  Ελλάδα  Κοινοπραξία  50,00%  50,00% 
Discover Greece 
Culture Α.Ε. 

 293.985  293.985  Ελλάδα  Συγγενής  25,00%  25,00% 

Στάδιο 2020 Α.Ε.  981.000  306.000  Ελλάδα  Συγγενής  37,50%  45,00% 
Ειλέσιον Ενεργειακή 
Α.Ε.  125.000  -  Ελλάδα  Συγγενής  12,50%  - 

Σύνολο  60.592.844  58.067.996         

 

  Εταιρεία      Ποσοστό Συμμετοχής 

Επωνυμία  31/12/2022  31/12/2021  

Χώρα 
εγκατάστασης  

Σχέση με 
μητρική  31/12/2022  31/12/2021 

Πανόραμα Α.Κ.Γ.Ε.  48.395.309  44.894.999  Ελλάδα  Κοινοπραξία  50,00%  50,00% 
Sportsland Α.Ε.  5.040.726  6.375.000  Ελλάδα  Κοινοπραξία  50,00%  50,00% 
Discover Greece 
Culture Α.Ε. 

 -  293.985  Ελλάδα  Συγγενής  25,00%  25,00% 

Στάδιο 2020 Α.Ε.  -  306.000  Ελλάδα  Συγγενής  37,50%  45,00% 
Ειλέσιον Ενεργειακή 
Α.Ε.  125.000  -  Ελλάδα  Συγγενής  12,50%  - 

Σύνολο  53.561.035  51.869.984         

 
  


































